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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforening Béllsta Bro i Sundbyberg med séte i Sundbyberg org.nr. 769604-7955 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1999. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-10-09.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sundbyberg kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Eken 11 2000-01-01 2000

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
62 garageplatser 0
2 lokaler 86
99 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 8 568
Totalt 163 objekt 8 654

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 2 rok, 32 st 3 rok, 44 st 4 rok, 5 st 5 rok.
Garageplatserna hyrs av foreningen.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail

Sundbyberg Eken G:A 717904-9064 35/121 Gang-och cykelvigar

GA:2

Sundbyberg Eken G:A 717904-9064 20/103 Infartsvig, Belysning vid Agatan,

GA:1 Parkeringsplatser, Trottoarer(fram
till husliv)

Totalt 2 objekt

Foreningen #r delaktig i Agatans Samfillighetsforening.
Samfilligheten ansvarar for forvaltning av Agatan (GA:1) samt strandpromenaden lings med Billstain (GA:2).
Féreningens andel i Agatan ér 19 % och Billstaan 29 %.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Karima Makrof Suppleant 2025-05-22

Anders Johansson Suppleant 2025-05-22

Margita Bostrom Suppleant 2021-06-15 2025-05-22
Anders Lennerman Suppleant 2025-05-22

Frida Enstrom Ledamot 2025-05-22

Johanna Snécke Ledamot 2022-05-19

Annika Jarlegérd Ledamot 2024-05-23

Per Martin Sjoberg-Silfverling Ledamot 2022-05-19

Katarina Hallberg Pifia Ledamot 2021-06-15 2025-05-22
Kenneth Westerdahl Ledamot 2018-05-31

Bo Karlstein Ordf6rande 2021-06-15

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Bo Karlstein, Johanna Snicke, Annika Jarlegard, Kenneth
Westerdahl och Martin Sjoberg-Silvferling.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Kenneth Westerdahl, Anders Lennerman, Bo Karlstein och Johanna Snécke.

Revisorer har varit: Inger Maria Andersson med Karin Johansson som suppleant valda av foreningen, samt Sebastian
Lexander hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Anders Osterlund (sammankallande), Hans Dahlquist, Michael Arreborn och Helene Reuterwall,
vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-22. P4 stimman deltog 37 rostberittigade medlemmar.

Dokument-1D 09222115557575820978

Signerat BK, AJ, KW, PMS, FE, JS, IMA, SL




Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg 3 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 769604-7955

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit ofdrindrad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-10-03.

Styrelsen har under aret bl.a. arbetat med:

Styrelsen har fortsatt sitt arbete att digitalisera s mycket som mdjligt. Fran och med december 2025 gors alla avtal for
parkeringsplatser digitalt via plattformen PHM Digital.

Foreningen har under rakenskapsaret gétt over till regelverket K3 for bokforingen och érsredovisningen.

Ny upphandling av stiddfirma har genomforts, och den nya firman berdknas starta upp under Q1, 2026.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2025 Modernisering av foreningens samtliga hissar.

2024 Malning av smidespartier inkl. grindar samt oljning av bankar och portddrrar.
2024 Besiktning av taksédkerhet.

2023 Upprustning av gemensamt cykelrum.

2023 Byte till LED-belysning i forradsgangar, soprum & cykelrum.

2022 Bytt takflaktar i samtliga 4 fastigheter.

2021 Solcellsanldggning pa samtliga fyra fastigheter tas i bruk.

2021 Installation av ljustindning i samtliga kéllargangar.

2020 Omfattande gallrings- och planteringsarbete pa pa samtliga markytor.
2020 Fogning av fonstersmygar.

2018 Renovering av samtliga av foreningens fasader.

2018 Renovering av samtliga fonster

2017 Byte av spis och kyl/frys i gemensamhetslokalen.

2017 Ombyggnad av grovsoprum.

2017 Omliggning av plat pa takterass Agatan 15.

2016 Byte av torktumlare i tvéttstuga.

2016 Byte av spaljéer pa stodmurar.

2016 Byte av samtliga postboxar samt digitala anslagstavlor.

2015 Ombyggnad av markyta med flytt av trapp samt komplettering med ny grillplats.
2015 Byte av tritrall pa samtliga terrasser.

2015 Renovering av gemensamhetslokal och gédstrum.

2012 Ommaélning av samtliga fonster.
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgiird

2026 Byte av inredning i alla hissar.

2026 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

2026 Inférande av individuell métning och debitering (IMD) av varmvatten.
Medlemsinformation

Under éret har 8 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 158 och under éret har det tillkommit 13 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 161.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 182 220 233 232 194
Skuldséttning, kr/kvm 6 589 6733 6 820 6939 7 066
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 655 6 801 6 890 0 0
Réntekénslighet, % 8 8 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 226 217 187 122 140
Arsavgifter, kr/kvm 907 904 819 785 785
Arsavgifter/totala intikter, % 88 87 83 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1023 1028 940 887 890
Nettoomsdttning, tkr 8 850 8 863 8056 7999 8056
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 165 328 -364 125 50
Soliditet, % 61 60 60 60 59

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa storre avskrivningskostnader da foreningen har gatt ver till K3-regelverk fran
2025.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 1 265 585 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 182 kr/m2.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 69 481 497 0 0 69 481 497
Upplatelseavgifter, kr 19 685 500 0 0 19 685 500
Underhéllsfond, kr 1964 212 0 134 943 2099 156
S:a bundet eget kapital, kr 91 131 209 0 134 943 91 266 153
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -313 354 328 144 -134 943 -120 153
Arets resultat, kr 328 144 -328 144 -1 165 037 -1 165037
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 14 790 0 -1299 980 -1285190
S:a eget kapital, kr 91 145 999 0 -1 165 037 89 980 963

* Under aret har reservation till underhéallsfond gjorts med 169 000 kr samt ianspraktagande skett med 34 057 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 14 790
Arets resultat, kr -1 165 037
Reservation till underhallsfond, kr -169 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 34 057
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -1 285190

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -1 285190

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 8 850 143 8 863 216
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 31 845
Summa Rorelseintikter 8 850 143 8 895 061
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 699 025 -4 519 512
Ovriga externa kostnader Not 5 -1292 297 -1300 908
Personalkostnader Not 6 -175 090 -192 884
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 431 046 _1 384 833
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -8 597 458 -7 398 137
Rorelseresultat 252 685 1496 924
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 54 451 82 225
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1472 172 -1 251 005
Summa Finansiella poster -1417 721 -1 168 780
Resultat efter finansiella poster -1 165 037 328 144
Resultat fore skatt -1165 037 328 144
Arets resultat -1 165 037 328 144
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 145 182 062 145 386 195
Summa Materiella anldggningstillgangar 145 182 062 145 386 195
Summa Anlaggningstillgiangar 145 182 062 145 386 195

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1302 270 3526 966
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 393 258 351 383
Summa Kortfristiga fordringar 1 695 527 3878 349

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 500 000 1 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 1500 000 1500 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 29944 82 280
Summa Kassa och bank 29 944 82 280
Summa Omsittningstillgdngar 3225471 5460 629
Summa Tillgdngar 148 407 533 150 846 824
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 166 997 89 166 997
Fond for yttre underhall 2099 156 1964 213
Summa Bundet eget kapital 91 266 153 91 131 210
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -120 153 -313 354
Arets resultat -1165 037 328 144
Summa Ansamlad forlust -1 285190 14 790
Summa Eget kapital 89 980 963 91 146 000
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 36 039 000 45 700 620
Summa Langfristiga skulder 36 039 000 45700 620
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 20 983 620 12 572 000
Leverantorsskulder 403 045 421 474
Skatteskulder 11 838 15768
Ovriga kortfristiga skulder 20 253 11 349
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 968 814 979 614
Summa Kortfristiga skulder 22 387 570 14 000 205
Summa Skulder 58 426 570 59 700 825
Summa Eget kapital och skulder 148 407 533 150 846 824
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Kassaflodesanalys e

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 252 685 1 496 924

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 431 046 1384 833
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2431 046 1384 833
Erhallen rinta 71830 66 148
Erlagd rianta -1 476 946 -1253 483
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1278 614 1 694 422

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -160 886 14 550
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -19 481 -17 171
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -180 367 -2 620
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1098 247 1691 802

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgadngar -2226913

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -2226913

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 250 000 =750 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 250 000 -750 000
Arets kassaflode -2 378 666 941 802
Likvida medel vid arets borjan 5098 421 4156 619
Likvida medel vid arets slut 2719 755 5098 421
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt Bokforingsnimndens BFNAR 2012:1. Foreningen
har valt att inte rdkna om jdmfOrelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra
bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och foregdende rdkenskapsar.

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allmédnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pé byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ing- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hianforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avrdkningskonto hos HSB inrédknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
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kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méta ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebirande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2021-2022 har inte beriknats, darav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat
resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jaimfort med
tidigare ar beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) ér inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2021-2022 har inte beriknats, dirav 0.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 7 394 604 7392113
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 374 079 352 343
Hyror garage och parkeringsplatser 1 045 946 1028172
Hyror 6vrigt 58 124 60 159
Ovriga primira intikter 37590 43 255
Summa Bruttoomsdttning 8910 343 8 876 042
Hyresbortfall -60 200 -12 826
Summa -60 200 -12 826
Summa Nettoomsdttning 8 850 143 8 863 216
I arsavgiften ingar viarme, vatten, bredband samt ett basutbud av Tv-kanaler.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 31 845
Summa Ovriga rorelseintikter 31845
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 085 401 -1 021 841
Sno och halk-bekdmpning -34 563 -31 338
Reparationer -296 515 -417 430
Planerat underhall -34 058 -191 633
Forsédkringsskador -279 204 -3 738
El -539 084 -479 415
Uppvéarmning -934 871 -952 187
Vatten -465 942 -444 658
Sophidmtning -271 254 -280 390
Fastighetsforsdkring -253 575 -238 702
Kabel-TV och bredband -272 100 -272 100
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -174 396 -165 280
Ovriga driftkostnader -58 063 -20 800
Summa Driftskostnader -4 699 025 -4 519 512
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -1 069 656 -1 188 137
Forbrukningsinventarier och varuinkop -35078 -22 813
Administrationskostnader -27 838 -31 996
Extern revision -22 000 -18 000
Medlemsavgifter -58 470 -7 850
Foreningsverksamhet -40 197 -17 675
Ovriga forvaltningskostnader -39 059 -14 437
Summa Ovriga externa kostnader -1 292 297 -1 300 908
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -11 760 -11 460
Ovriga arvoden -129 300 -143 925
Sociala avgifter -34 030 -37 499
Summa Personalkostnader -175 090 -192 884
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 13 550 21 836
Rénteintékter placeringar 40 420 59 966
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 480 423
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 54 451 82 225
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -1470 723 -1 249 805
Ovriga rintekostnader -1449 -1 200
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1472 172 -1 251 005
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 155435 111 155435 111
Ingaende anskaffningsvédrde mark 22 032 000 22 032 000
Arets investeringar 2226913 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 179 694 024 177 467 111
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -32 080 916 -30 696 083
Arets avskrivningar -2 431 046 -1 384 833
Summa Ackumulerade avskrivningar -34 511 962 -32 080 916
Utgdaende redovisat viirde 145 182 062 145 386 195
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 182 000 000 162 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 372 000 391 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 104 000 000 98 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 0 0
Summa 286 372 000 260 391 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 85 833 000 85 833 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 85833 000 85833 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1189 812 3516 141
Ovriga fordringar 112 458 10 825
Summa Ovriga fordringar 1302270 3526 966
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 32 340 49719
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 360918 301 664
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 393 258 351 383
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Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SEB 2670 2 664
SEB 27274 79 616
Summa Kassa och bank 29 944 82 280
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
SEB 3,34% 2027-06-28 11 242 500 1 000 000
SEB 1,23% 2026-03-28 14 411 620 0
SEB 2,72% 2028-06-28 6 500 000 0
SEB 2,34% 2028-12-28 9477 500 0
SEB 3,13% 2027-12-28 9 819 000 0
SEB 2,34% 2026-03-28 5572 000 0
57 022 620 1 000 000
Léangfristig del 36 039 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 19 983 620
Kortfristig del 20 983 620
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 4 000 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,44%
Finns swap-avtal Nej
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
SEB 3,34% 2027-06-28 11242 500 1 000 000
SEB 1,23% 2026-03-28 14 411 620 0
SEB 2,72% 2028-06-28 6 500 000 0
SEB 2,34% 2028-12-28 9477 500 0
SEB 3,13% 2027-12-28 9819 000 0
SEB 2,34% 2026-03-28 5572 000 0
57 022 620 1 000 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 1 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 19 983 620
Kortfristig del 20 983 620
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 733 119 732 837
Upplupna riantekostnader 29 101 33875
Ovriga upplupna kostnader 206 594 212 902
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 968 814 979 614

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med

datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.
Arsredovisningen #r faststilld av styrelsen 2026-04-17
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ballsta Bro

Org.nr 769604-7955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Béllsta Bro for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Ballsta Bros finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Ballsta Bro for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sebastian Lexander

Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

Inger Maria Andersson
Fortroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforening Billsta Bro i Sundbyberg signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Bo Karlstein Annika Jarlegard

Do J i o
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 09:07:54 E-signerade med BankID: 2026-04-20 ki. 11:23:09
Kenneth Westerdahl Per Martin Sjoberg-Silfverlin

i o Joberg INo
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 09:13:30 E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 10:14:09
Frida Enstrom Johanna Snéacke

i) o i) o
Ledamot Bankib Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-20 ki. 09:13:55 E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 18:35:28
Inger Maria Andersson Sebastian Lexander

J iD o X

Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 20:07:08 E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 07:56:34

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforening Bdllsta Bro i Sundbyberg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Inger Maria Andersson Do Sebastian Lexander Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 20:04.:39 E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 07:53:57
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